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PROJEKT V
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ZASTAVENA PLOCHA

348 M?

PLOCHA POZEMKA

1410 M?

ZELENA PLOCHA

626 M?
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ZPEVNENA PLOCHA
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POCET PODLAZI
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PROJEKT V CISLECH

DISPOZICE
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BYT A BYT B BYT C

ZASTAVENA PLOCHA 98 M2 ZASTAVENA PLOCHA 98 M? ZASTAVENA PLOCHA 99 M2
TERASA 13.8 M2 TERASA 18.1 M2 TERASA 18.1 M2
ZAHRADA 259 M? ZAHRADA 150 M? ZAHRADA 222 M?
CPP 1.NP 77.5 M2 CPP 1.NP 80.0 M? CPP 1.NP 80.1 M2
CPP CELKEM 142 M? CPP CELKEM 144.5 M? CPP CELKEM 144.6 M?
POCET PARKOVACICH 2 POCET PARKOVACICH 2 POCET PARKOVACICH 2
STANI STANI STANI
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BYT A
ZASTAVENA PLOCHA 98 M2
TERASA 13.8 M?
ZAHRADA 259 M2
CPP 2.NP 64.5 M?
CPP CELKEM 142.0 M2

POCET PARKOVACICH
STANI
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BYT B
ZASTAVENA PLOCHA 98 M2
TERASA 13.6 M2
ZAHRADA 150 M2
CPP 2.NP 64.5 M?
CPP CELKEM 144.5 M?
POCET PARKOVACICH 2
STANI
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BYT C
ZASTAVENA PLOCHA 99 M2
TERASA 13.9 M?
ZAHRADA 222 M2
CPP 2.NP 64.5 M?
CPP CELKEM 144.6 M?
POCET PARKOVACICH 2
STANI
2.NP 1:200
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PROJEKT V CISLECH

DISPOZICE

4+KK

1.NP 1:200
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BYT A
ZASTAVENA PLOCHA 98 M2
TERASA 28.3 M?
ZAHRADA 259 M?
CPP 1.NP 66.7 M2
CPP CELKEM 120 M2
POCET PARKOVACICH 2

STANI
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BYT B
ZASTAVENA PLOCHA 98 M?
TERASA 31.5 M2
ZAHRADA 150 M?
CPP 1.NP 66.7 M2
CPP CELKEM 120 M?
POCET PARKOVACICH 2

STANI

BYT C
ZASTAVENA PLOCHA 99 M2
TERASA 31.8 M2
ZAHRADA 222 M?
CPP 1.NP 66.7 M2
CPP CELKEM 120 M?
POCET PARKOVACICH 2

STANI




PROJEKT V CiSLECH

BYT A
ZASTAVENA PLOCHA 98 M2
TERASA 9.2 M?
ZAHRADA 259 M?
CPP 2.NP 53.3 M?
CPP CELKEM 120 M?
POCET PARKOVACICH 2

BYT B
ZASTAVENA PLOCHA 98 M2
TERASA 9.2 M2
ZAHRADA 150 M2
CPP 2.NP 53.3 M2
CPP CELKEM 120 M2
POCET PARKOVACICH 2

STANI

STANI

DISPOZICE
4+KK
BYT C
ZASTAVENA PLOCHA 99 M?
TERASA 9.2 M?
ZAHRADA 222 M2
CPP 2.NP 53.3 M?
CPP CELKEM 120 M?
POCET PARKOVACICH 2
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PREDSTAVENI PROJEKTU

RODINNY DUM SE 3 BYTY

PREDSTAVENI
PROJEKTU

Na témér rovinatém pozemku v Postriziné jsme
v souladu s Uzemnim planem obce navrhli rodin-

ny dum se tfemi byty. V rdmci previsu poptavky po
novém bydleni nad aktualni trzni nabidkou se sys-

tematicky snazime o zahustovani zastavby v ramci
prazského a stfedoceského regionu. Zastavba obce
Postrizin je nizkopodlazni, tvori ji jen solitérni a ra-
dové rodinné domy. Svym navrhem jsme navazali na
stavajici zastavbu a vytvorili formu rodinného domu
se tremi byty, tvoreného tremi propojenymi objekty
ve tvaru trojzubce orientovaného jiznim smérem. Toto
usporadani nabizi pro kazdou bytovou jednotku sou-
kromi v podobé samostatné zahradky se soukromim
zalivem pro terasu. Forma objektd je tradiéni a cti
tvarovou regulaci ve prospéch tradi¢ni sedlové stre-
chy. Objekty jsou dvoupodlazni s moznosti vestavby
spaciho patra v podkrovi. azdy byt ma velikost 143m?
a je navrzen s dispozici 5+kk s tim, Ze ke kazdému
bytu je velkorysé zazemi v podobé skladu Ci dilny,
samostatné pristupné z ulice i ze zahrady.
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LOKALITA

RODINNY DUM SE 3 BYTY

LOKALITA

POSTRIZIN

KRAJ: STREDOCESKY
KRAJ

OKRES: MELNIK

POLOHA: PRIBLIZNE 15
KM SEVERNE 0D PRAHY



LOKALITA

RODINNY DUM SE 3 BYTY

LOKALITA

Charakteristika obce:

Obec ma venkovsky charakter, ale diky blizkos-

ti Prahy se rozviji jako satelitni sidlo s rodinnou
atmosférou a obytnou zastavbou. Diky tomu obec
podle Gzemniho planu posilila svou kapacitu a pri-
lakala mladé rodiny. Lezi v nizinaté krajiné, vhod-
né pro zemédeélstvi.

Doprava:

Dobré napojeni na délnici D8 (Praha - Usti nad
Labem), takze je oblibena pro dojizdéni do hlav-
niho mésta. Diky integraci s Prazskou integrova-

snadné spojeni s Mélnikem a Pragou.

Obcanské vybaveni:

V obci funguje moderni materska Skola a dvé
détské skupiny, které pruzné reaguji na rostou-
ci pocet malych déti. K dispozici je také bohaté
sportovni zazemi - fotbalové hristé, détska hristé
i workoutové prvky pro aktivni odpocCinek. Obec-
ni Urad zajistuje kompletni zakladni agendu a je
efektivné propojen s okolnimi institucemi.




LOKALITA

RODINNY DUM SE 3 BYTY

SITUACE

NAVRZENY OBJEKT
TERASA

ZELENE TRAVNI PLOCHY
ZATRAVNOVACI DLAZBA
OKOLNI ZASTAVBA
KOMUNIKACE

— — — HRANICE RESENEHO POZEMKU
— __ __ HRANICE SOUKROMYCH

POZEMKU
p  VSTUP DO BYTU
} VJEZD DO POZEMKU
PLOCHA | PLOCHA
(M?) (%)

POZEMEK 1410 100
ZASTAVENA | 348 25
PLOCHA
ZPEVNENA 436 31
PLOCHA
ZELENA 626 L
PLOCHA

M1:500 <:!:>
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STANDARDY
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RODINNY DUM SE 3 BYTY

STANDARDY

Kazda jednotka ma obdobnou vnitfni strukturu.

V prizemi je navrzeno zadveri se Satnou, mala
koupelna, prichozi do skladu s dostateénym Uloz-
nym prostorem. Dale v prizemi se nachazi pros-
torny otevreny obyvaci pokoj propojeny s jidelnou
a s kuchynskym koutem se spizi. Tento hlavni
obytny prostor primo navazuje na exteriér - fran-
couzskymi okny je zajistén primy pristup

na soukromou terasu a zahradu.




STANDARDY

RODINNY DUM SE 3 BYTY

STANDARDY

Patro kazdého bytu nabizi loznicovou ¢ast s hlavni
loznici se Satnou, dvéma détskymi pokoji, velkou
koupelnou a pracovnou (pokojem pro hosty).

Z hlavni loznice a pracovny je vystup na soukro-
mou terasu orientovanou do zahrady, poskytujici
klidné misto k odpocinku a zaroven vizualni kon-
takt s okolni zeleni. Dispozicni

reSeni klade dliraz na ergonomii, logické navaz-
nosti jednotlivych prostor a celkovy

komfort uzivatelu.
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UKAZKY BYTU

BYT A - 5+KK

PLOCHA CPP
DISPOZICE

ZAHRADA

14

142 M?

5+KK

259 M?

TABULKA MISTNOSTI 1.NP

PODLAZ{ | CiSLO NAZEV PLOCHA (M?)
1.NP A1.01 | VSTUPNI HALA 6.6
1.NP A1.02 | KOUPELNA 5.7
1.NP A1.03 |TECH. MISTNOST 10.4
1.NP A1.04 | KOMORA 2.0
1.NP A1.05 |OBYVACI 50.8

POKOJ+KK
1.NP A1.06 |SCHODISTE 2.0
CPP 77.5
1.NP A1.07 | TERASA 13.8

TABULKA MISTNOSTI 2.NP

PODLAZ{ | CiSLO NAZEV PLOCHA (M?)
2.NP A2.01 | SATNA 3.9
2.NP A2.02 | LOZNICE 1 1.5
2.NP A2.03 |CHODBA 5.4
2.NP A2.04 |PRACOVNA/ 8.1

POKOJ PRO

HOSTA
2.NP A2.05 | LOZNICE 2 13.1
2.NP A2.06 |LOZNICE 3 9.8
2.NP A2.07 | KOUPELNA 5.6
2.NP A2.08 |WC 1.9
2.NP A2.09 | SCHODISTE 5.2
CPP 64.5
2.NP A2.10 | TERASA 13.8




UKAZKY BYTU

BYT A - 4+KK

PLOCHA CPP 120 M2 TABULKA MISTNOST! 1.NP 1.NP 2.NP
DISPOZICE L+KK PODLAZ{ | CisSLO NAZEV PLOCHA (M?)
1.NP A1.01 | VSTUPNI HALA 6.6
ZAHRADA 259 M2 - —
1.NP A1.02 | KOUPELNA 5.3
1.NP A1.03 | KOMORA 2.0 =
1.NP A1.04 | OBYVACI 50.8 — o
POKOJ+KK O .02 :
1.NP A1.05 |SCHODISTE 2.0 " / 8 | I a5
_ |
CPP 66.7 - -
1.NP A1.06 | TERASA 28.3 @ L) ARD
- U
: =B
TABULKA MiSTNOSTI 2.NP H
R —— " AT.05
PODLAZI | CisLO NAZEV PLOCHA (M?) ] w
2.NP A2.01 |SATNA 3.9 ) ( }
2.NP A2.02 | LOZNICE 1 10.0 %
2.NP A2.03 |CHODBA 5.4 m
2.NP A2.04 | LOZNICE 2 1.5 o
2.NP A2.05 |LOZNICE 3 9.8
2.NP A2.06 KOUPELNA 5.6 11,06
2.NP A2.07 'WC 1.9
2.NP A2.08 |SCHODISTE 5.2
CPP 53.3
2.NP A2.09 | TERASA 9.2




UKAZKY BYTU

BYT B - 5+KK
TABULKA MiSTNOSTI 1.NP PLOCHA CPP  144.5 M?
PODLAZI | CiSLO NAZEV PLOCHA (M?) DISPOZICE 5+KK
1.NP B1.01 |VSTUPNI HALA 6.6
ZAHRADA 150 M?
1.NP B1.02 |KOUPELNA 5.7
1.NP B1.03 | TECH. MiSTNOST 12.9
1.NP B1.04 'KOMORA 2.0
1.NP B1.05 | OBYVACI 50.8
POKOJ+KK
1.NP B1.06 |SCHODISTE 2.0
CPP 80.0
1.NP B1.07 | TERASA 18.1

TABULKA MISTNOSTI 2.NP

PODLAZI | CisLO NAZEV PLOCHA (M?)
2.NP B2.01 |SATNA 3.9
2.NP B2.02 'LOZNICE 1 1.5
2.NP B2.03 |CHODBA 5.4
2.NP B2.04 |PRACOVNA/ 8.1

POKOJ PRO

HOSTA

2.NP B2.05 |LOZNICE 2 13.1
2.NP B2.06 |LOZNICE 3 9.8
2.NP B2.07 |KOUPELNA 5.6
2.NP B2.08 |WC 1.9
2.NP B2.09 ' SCHODISTE 5.2
) CPP 64.5
—". - y 2.NP B2.10 | TERASA 13.6
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1.NP
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UKAZKY BYTU

BYT B - 4+KK

TABULKA MISTNOSTI 1.NP

PLOCHA CPP

DISPOZICE

ZAHRADA

PODLAZI | CISLO NAZEV PLOCHA (M?)
1.NP B1.01 |VSTUPNI HALA 6.6
1.NP B1.02 | KOUPELNA 5.3
1.NP B1.03 |KOMORA 2.0
1.NP B1.04 |OBYVACI 50.8
POKOJ+KK
1.NP B1.05 |SCHODISTE 2.0
CPP 66.7
1.NP B1.06 |TERASA 31.5
TABULKA MISTNOSTI 2.NP
PODLAZI | CisLO NAZEV PLOCHA (M?)
2.NP B2.01 | SATNA 3.9
2.NP B2.02 | LOZNICE 1 10.0
2.NP B2.03 ' CHODBA 5.4
2.NP B2.04 |LOZNICE 2 1.5
2.NP B2.05 |LOZNICE 3 9.8
2.NP B2.06 | KOUPELNA 5.6
2.NP B2.07 'WC 1.9
2.NP B2.08 ' SCHODISTE 5.2
CPP 53.3
2.NP B2.09 ' TERASA 9.2

120 M?

4+KK

150 M?



UKAZKY BYTU

BYT C - 5+KK

PLOCHA CPP
DISPOZICE

ZAHRADA

18

144.6 M?

9+KK

222 M?

TABULKA MiSTNOSTI 1.NP

PODLAZI | CiSLO NAZEV PLOCHA (M?)
1.NP C1.01 |VSTUPNI HALA 6.6
1.NP C1.02 |KOUPELNA 5.7
1.NP C1.03 |TECH. MiSTNOST 13.0
1.NP C1.04 |KOMORA 2.0
1.NP C1.05 | OBYVACI 50.8

POKOJ+KK
1.NP C1.06 |SCHODISTE 2.0
CPP 80.1
1.NP C1.07 |TERASA 18.1

TABULKA MISTNOSTI 2.NP

PODLAZI | CisLO NAZEV PLOCHA (M?)
2.NP C2.01 | SATNA 3.9
2.NP €2.02 |LOZNICE 1 1.5
2.NP C2.03 |CHODBA 5.4
2.NP C2.04 |PRACOVNA/ 8.1

POKOJ PRO

HOSTA
2.NP C2.05 |LOZNICE 2 13.1
2.NP C2.06 |LOZNICE 3 9.8
2.NP C2.07 |KOUPELNA 5.6
2.NP C2.08 |WC 1.9
2.NP C2.09 |SCHODISTE 5.2
CPP 64.5
2.NP C2.10 |TERASA 13.9




UKAZKY BYTU

BYT C - 4+KK

PLOCHA CPP

DISPOZICE

ZAHRADA

120 M?

L+KK

222 M?

TABULKA MISTNOSTI 1.NP

PODLAZI | CISLO NAZEV PLOCHA (M?)
1.NP C1.01 |VSTUPNI HALA 6.6
1.NP C1.02 | KOUPELNA 5.3
1.NP C1.03 |KOMORA 2.0
1.NP C1.04 |OBYVACI 50.8
POKOJ+KK
1.NP C1.05 |SCHODISTE 2.0
CPP 66.7
1.NP C1.06 |TERASA 31.8
TABULKA MISTNOSTI 2.NP
PODLAZI | CisLO NAZEV PLOCHA (M?)
2.NP C2.01 | SATNA 3.9
2.NP C2.02 |LOZNICE 1 10.0
2.NP C2.03 CHODBA 5.4
2.NP C2.04 |LOZNICE 2 1.5
2.NP C2.05 |LOZNICE 3 9.8
2.NP C2.06 | KOUPELNA 5.6
2.NP C2.07 |WC 1.9
2.NP C2.08 |SCHODISTE 5.2
CPP 53.3
2.NP C2.09 TERASA 9.2

1.NP

2.NP

19



RODINNY DUM SE 3 BYTY

PREHLED CEN

0ZNACENI VARIANTA DOKONCENI CENA BEZ DPH DPH CENA S DPH POZNAMKA
JEDNOTKA A 4+KK SHELL&CORE 8 650 000 KC 12% 9 688 000 KC z venku hotovo s fasadou, oknama, uvnitr hruba k dokonceni
5+KK SHELL&CORE 9 500 000 KC 21% 11 495 000 KC z venku hotovo s fasadou, oknama, uvnitf hruba k dokonéeni
JEDNOTKA B L+KK SHELL&CORE 8 250 000 KC 12% 9 240 000 KC z venku hotovo s fasadou, oknama, uvnitf hruba k dokonceni
5+KK SHELL&CORE 9 000 000 KC 21% 10 890 000 KC z venku hotovo s fasddou, oknama, uvnitf hrubd k dokonéeni
JEDNOTKA C L4+KK SHELL&CORE 8 950 000 KC 12% 10 024 000 KC z venku hotovo s fasadou, oknama, uvnitf hruba k dokonceni
5+KK SHELL&CORE 9 800 000 KC 21% 11 858 000 KC z venku hotovo s fasadou, oknama, uvnitf hruba k dokonceni

Pozn 1. SHELL&CORE = z venku hotovo s fasadou, oknama, uvnitr hruba k dokonceni

Pozn 2. dokonceni na kli¢ - cca 2-3mil.K¢

20




NASE PROJEKTY

r.

ISTE BYTOVY DUM HOROVICE

RODINNY DUM JiLov

0 NAS

Jsme tym profesionall, ktery zajistuje developerskou, architektonickou a stavitelskou ¢innost.
Poskytujeme komplexni sluzby od studie, pres vytvoreni projektu az po samotnou realizaci stavby vcetné
veskeré legislativy. Pro individualni vystavbu nabizime sluzbu na klic. Dokazeme predem velmi presné
odhadnout celkové naklady.

Architekture se vénujeme prakticky od pocatku nového tisicileti, tedy pres dvacet let. Profesionalné se v
oboru pohybujeme od roku 2007 a kazdé desetileti se posouvame dale - v roce 2012 k realizacim, v roce
2017 k developerské Cinnosti. Oborova rozmanitost nas bavi, coz by mélo byt na nasich projektech a rea-
lizacich znat.

Jsme tym zkuSenych architektd a zaroven stavebnich inZzenyru, ktery vytvori projekt vaseho domu a
spolehlivé zrealizuje jeho vystavbu presné podle vasich predstav - od Uvodniho zaméreni az po finalni

: : : : . : nastéhovani.
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ArchReal Studio s.r.o.
Matéchova 127/3
140 00 Praha 4 -Kr¢
www.archreal.cz




